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Die einzelnen Mietflachen lassen sich sowohl horizontal — bis 3.000 m? auf einer
Ebene — als auch vertikal — bis 8.500 m? — zusammenfassen.

Die ca. 1.800 m? Archivflachen im Souterrain sind teilweise durch grol3e Fenster
belichtet und eignen sich fir temporare Arbeitsplatze.

Kontakt

Ansprechpartner:
Alexander Kovacs
Vertriebsleiter Immobilien

Von-Werth-StralRe 12
50670 Koln

Mobil: 0152 34181919

E-Mai: kovacs@schanzenstrasse.de
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Die neuen Buroflachen sind gekonnt mit der denkmalgeschitzten Bausubstanz

verbunden. Transparenz und Funktionalitdt pragen die Architektur des Umbaus.
Die Konferenzraume sind klimatisiert und verfliigen — wie auch alle Biros — Gber
hochwertige Akustikdecken.

DATEN & FAKTEN

Buroflachen
Blroflachen
Ausstattung
Kontakt
Ansprechpartner:
Alexander Kovacs
Vertriebsleiter Immobilien
Von-Werth-Straflle 12 Mietpreis
50670 Koln
Mobil: 0152 34181919
Nebenkosten

E-Mai: kovacs@schanzenstrasse.de

provisionsfrei
350 m?, 500 m?, 650 m?, 800 m?, 1.400 m? ... 8.500 m?

Personenaufziige

Klimatisierte Konferenzrdume

Hochwertige Akustikdecken

Alarmanlage

Parkett und Marmor

CAT5-Verkabelung

Bodentanks oder Energiesaulen

Beleuchtung nach Arbeitsstattenrichtlinien
Aulenjalousien mit zentraler u. individueller Steuerung
Innenliegender Blendschutz

Antiallergene Mineralfarben

Ausreichend Stellplatze — in der Miete enthalten

ab 12,50 Euro / m?
einschlieBlich Stellplatze

2,70 Euro / m?
einschlieBlich Betriebs- und Heizkostenpauschale
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Lofts

Kontakt

Ansprechpartner:
Alexander Kovacs
Vertriebsleiter Immobilien

Von-Werth-Stralle 12
50670 Koln

Mobil: 0152 34181919

E-Mai: kovacs@schanzenstrasse.de

Durch die Hohe der Raume bis 5,50 m und die groRen Fensterflachen erhalten die
Raume die GroRzugigkeit eines Lofts. Der Loftcharakter bleibt durch die groRziigige
Verwendung von Glas im Innenausbau auch bei Kleinteiligkeit der Flachen erhalten.
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DATEN & FAKTEN

Biroflachen

Ausstattung

Mietpreis

Nebenkosten

provisionsfrei
350 m?, 500 m?, 650 m?, 800 m?, 1.400 m? ... 8.500 m?

Personenaufziige

Klimatisierte Konferenzrdume

Hochwertige Akustikdecken

Alarmanlage

Parkett und Marmor

CAT5-Verkabelung

Bodentanks oder Energiesaulen

Beleuchtung nach Arbeitsstattenrichtlinien
Aulenjalousien mit zentraler u. individueller Steuerung
Innenliegender Blendschutz

Antiallergene Mineralfarben

Ausreichend Stellplatze — in der Miete enthalten

ab 12,50 Euro / m?
einschlieBlich Stellplatze

2,70 Euro / m?
einschlieBlich Betriebs- und Heizkostenpauschale
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Umgebung

Kontakt

Ansprechpartner:
Alexander Kovacs
Vertriebsleiter Immobilien

Von-Werth-Stralle 12
50670 Koln

Mobil: 0152 34181919

E-Mai: kovacs@schanzenstrasse.de

Das Gewerbegebiet Schanzenstrasse mit seinen zahlreichen historischen Bauten ist
mittlerweile revitalisiert. Die Aura einer gro3en industriellen Vergangenheit in Verbindung
mit architektonisch und funktional gelungenen Umbauten und Modernisierungen haben
die Schanzenstrasse 5-41 zu einer gefragten Adresse flir Firmen aus allen Branchen
gemacht.

STANDORT

Nicht zuletzt die verkehrsgunstige, zentrumsnahe Lage macht die
Schanzenstrasse zu einem gefragten Gewerbegebiet.

Auch Angebote, was die gastronomische Versorgung und die Deckung
des taglichen Bedarfs betrifft, sind in groer Zahl vorhanden.

FuBweg zu offentlichen Verkehrsmitteln:
Haltestelle E-Werk 3 Minuten: Buslinie 190
Haltestelle von-Sparr-Stra3e 5 Minuten:
StraRenbahnlinie 4, Buslinien 151, 152

Fahrzeit zum Kolner Hauptbahnhof: 10 Minuten
Fahrzeit zum Flughafen KoIn/Bonn: 15 Minuten

Nachste Autobahn A3 / A4: 1 km
Richtung Norden zum Kreuz Leverkusen
Richtung Stiden zum Heumarer Dreieck
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E-Mai: kovacs@schanzenstrasse.de
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Baubeschreibung
Raumwerk (Konstruktionen, Oberflachen, Qualitaten)

Decken:
* historische, auf Unterzigen aufliegende Kappendecken mit
sichtbaren Stahltragern und bogenférmigen Betonausfachungen

Stiitzen:
» mit Vouten und Kapitellen, glatt verputzt

AuBenwande:

» Sichtmauerwerk aus Feldbrandsteinen mit typischem historischem
Farbton, orange-rot durchbrochen

* Mauerwerk, glatt verputzt

Innenwande:
e ,versetzbare“ Metallstanderwande,
insbesondere als Trennwande zwischen den Biiros
* beidseitig doppellagig mit Gipsbauplatten beplankt
» aufgesetzt auf den fertigen Parkettful3boden fur
flexible Raumaufteilungen
* Flurwande aus Eiche gedlt mit bodentiefen,
rahmenlosen Glaselementen

Farben:
* Mineralische Farben fir den Denkmalbereich
+ antiallergen, antifungizid
* Weill mit Abtonung ,Sand®, auf geputzten,
gespachtelten Decken, Wanden
* Rot (Feldbrandstein) in Sonderrdumen wie Treppenhduser, Kichen

FuBboden:
* Industrieparkett, Eiche-Hochkantlamelle
« DIBt zertifizierte Wasserlacke / Olwachse
(Zulassung fir Kindergarten, gewerblichen Objektbereich)

Kontakt Sanitirrdume:

* Boden- und Wandfliesen, Mosaik Feinsteinzeug
Ansprechpartner: » wandbreite Spiegelbander tiber den Handwaschbecken mit
Alexander Kovacs Einhebelarmaturen
Vertriebsleiter Immobilien - wandhangende WC’s und Urinale
Von-Werth-Stralle 12
50670 Koln Teekiichen:

Mobil: 0152 34181919 * Entwasserung, Strom und Wasser sind vorgerichtet

E-Mai: kovacs@schanzenstrasse.de
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Baubeschreibung

Kontakt

Ansprechpartner:
Alexander Kovacs
Vertriebsleiter Immobilien

Von-Werth-Stralle 12
50670 Koln

Mobil: 0152 34181919

E-Mai: kovacs@schanzenstrasse.de

Raumausstattung

Akustik:
» vom Fraunhofer Institut fur Bauphysik Stuttgart entwickelte,
transparente Microsorberfolien unter Kappendecken

Blendschutz, innenliegend:
» Vertikallamellen zwischen den Fensterlaibungen

Sonnenschutz, auBenliegend:
« fensterweise und zentral, elektrisch zu steuernde Raffstores

Beleuchtung:

* Flurbeleuchtung als Sicherheitsbeleuchtung
(Dauerschaltung und Bereitschaftsschaltung)

* Raumbeleuchtung fir Birotatigkeiten geman
Arbeitsstattenrichtlinien und DIN, raumweise zu schalten
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Baubeschreibung

Kontakt

Ansprechpartner:
Alexander Kovacs
Vertriebsleiter Immobilien

Von-Werth-Stralle 12
50670 Koln

Mobil: 0152 34181919

E-Mai: kovacs@schanzenstrasse.de

Technische Ausstattung

EDV, IT:

» Hochwertige strukturierte Verkabelung auf Basis von
CAD-5-Datenleitungen

e IT- und Telefonie-Anschlussdosen in den Raumen, sternférmig
verbunden mit den Server-/Verteilerrdumen

« Serverrdume / Verteilerrdume:

* je Brandabschnitt ein Server-/Verteilerraum

» aufgestanderte, beluftete Boden

* mit Serverschranken und Patchfeldern fir Glasfaser- und
Kupferanbindungen

» LWL-Verbindung zu ,Backbone® auch fur redundante
Telekommunikationsanbindungen

» Reversibilitat der Verkabelung

» Uber deckengefiihrte Trassen auf allen Etagen

* mit raumweiser Anbindung an ,flexibel* positionierbare Energiesdulen

Elektro:
 je Energiesaule bestehen zwei getrennte Stromkreise mit

min. je zwei Steckdosen (230V):
» EDV-Stromkreis fiir Computer, Drucker
Normalstromkreis fir z. B. Tischleuchten und Ladegerate
Zusatzliche Stromkreise bestehen fir die Raumbeleuchtungen
Unterverteilungen in separaten Raumen

Heizung:
» Gaszentralheizung, 24 Stunden-, 7-Tage-Betrieb
+ Raumheizung: Réhrenradiatoren, freistehend, raumweise regelbar

Wasser:

* in verzinktem Stahlrohr, fir Sanitarraume und Teeklichen

* kleine, elektrische Durchlauferhitzer unter Handwaschbecken
in Sanitdrraumen

Brandschutz :

* Brandmeldeanlage, direkt auf die Feuerwehr aufgeschaltet
» Rauchmelder in allen Biro- in Serverrdaumen

* RAS-System, individuell auf BMZ aufschaltbar
Sicherheitsbeleuchtung in Fluren und Treppenhausern
Beleuchtete Fluchtwegehinweisschilder

+ Sammelstelle vor dem Gebaude
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Baubeschreibung

Kontakt

Ansprechpartner:
Alexander Kovacs
Vertriebsleiter Immobilien

Von-Werth-Stralle 12
50670 Koln

Mobil: 0152 34181919

E-Mai: kovacs@schanzenstrasse.de

ErschlieBung und Andienung

Aufziige:
» grofRe Personen- und Lastenaufziige an Treppenhaus 1 und 2

Anlieferung:
* ebenerdig mit Anbindung an einen Aufzug an Treppenhaus 1

Behindertengerechte ErschlieBung:
 Uber Treppenhaus 1, Ost, EG



